uzavretid podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Obcianskeho zdkonnika a podl'a Zasad hospodarenia a nakiadania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dila 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov

ZMLUVA O NAJME

{d’alej len ,,zmluva™) medzi

Prenajimatel

Najomea

\iJW—-—-/

(]

Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikiiniky

Namestovo

s0 sidlom
zastipeny

ICO

DIC

IC DPH

Bankové spojenie :

Cislo G&tu

NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 2012/16

Namestovo, ¢erveného kriza 029 01
Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP

00634875

2020573434

8K2020573434

Banka Dexia a.s. Slovensko
pobocka Namestovo
4013309005/5600

/ dalej len “prenajimatel™ v prislugnom gramatickom tvare/

a

ZdruZenie fyzickych ostb Pohostinstve - Kuchyia

zastapena

so sidlom

ICO

DIC

IC DPH :
Bankové spojenie :
Cislo fiétu

Jan a Maria Madlenak

029 64 Qravska Jasenica 195
40 338 185

1042729589

SK1042729589

VUB Namestovo
1655939953/0200

/ dalej len "najomca" v prisludnom gramatickom tvare/

CL1

Predmet a vi¢el ndjmu

Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Namestovo, /rozostavand prevadzkova budova/, s. ¢. 62, postaveng] na
pozemku parc. €. KN-C 275/3, zapisanej na LV ¢. 818, pre k. 4. Namestovo, vedenom
Spravou katastra v Namestove,

Prenajfmatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so
sihlasom zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory podla prilohy ¢. 1, ktord je neoddelitel'nou sicastou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 119,06 m?, ktoré pozostavaji z:
a) nebytového priestoru ( miestnost’ €. 1,2,3,4,5,6,7,8 — bufet) o vymere 88,30 m’
b) ¢ast’ nebytového priestoru (pomerna &ast chodby ) o vymere 30,76 m?,



nachadzajlce sa na prizemi v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode ¢. 1 tohto ¢ldnku,
(dalej spolu len ,,predmet najmu™

4. Ndjomca si predmet ngjmu prenajima za ucelom prevadzkeovania bufetu,

5. Najomca ma pravo uzival spolotne priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny ¢hod predmetu ndjmu.

6. Na predmet najmu bol v silade so Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom
Zilinského samospravncho Kraja 7o diia 27.04.2010 vypracovany a zverejneny zamer
priameho najmu &. 48/2011.

CL I
Deoba nijmu

. Najomma zmluva sa uzatvira na dobu ur€ity, a to od 01. 01. 2012 do 31.12.2012.
. Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ngjmu konci:
a) uplynutim doby n&jmu, na ktord bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strin ku ditu uvedenému v dohode o skonceni
nijmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmiuvnych stran v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zék. &. 116/1990 Zb.
o ndgjme a podnajme  nebytovych priestorov v znenf neskorSich predpisov.

[ —

-

3. Vypovednd lehota podla ods. 2 pism. c)tohto ¢lanku je dva mesiace a zaCina

plynif od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorudena druhej zmluvne;j strane.

4. Prenajimatel mé pravo odstipit od tejto zmluvy, ak najomca porudi alebo

nesplni ktordkolvek povinnost podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
ndjomeu pa poruSenie/nesplnenie povinnosti pisomme upozornil a v stanovenej lehote,
- ktora je najmenej 15 kalendarnych dni, nedoslo k naprave. Odstipenie od zmluvy je
0¢inné diiom jeho dorudenia nijomcovi. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od podiatku, ale aZ odo diia dorufenia odstiipenia najomcovi. Odstupenie
musi maf pisommi formu, musi byt dorudené nadjomecovi a musi byt v flom uvedeny
dévod odstupenia, inak je neplatné.

ClL I
Nijomné a jeho ahrada

1. Ro&né najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske

3 850 €, t.j. 32,34 €/m*/ rok.

2. Ndjomea sa zavizuje, ze roéné ndjomné podla bodul tohto ¢lanku bude uhradzat

v mesadnych splatkach vo vyske 312,93 € najneskor do 5. dia mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju, a to na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2012-16, Ndjomné sa povaZuje za uhradené dfiom jeho pripisania na et
prenajimatel’a. Vyska arozpis nijomného na prislusny kalenddrny rok je uvedend
v prilohe ¢&. 2 (splatkovy kalenddr) tejto zmluvy.

3. Ak nijomca neuhradi najomné podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske



[RW]

N

a v&as), je povinny zaplatit urck 7 cmeixama vo vyske podla ust. § 3 nariadenia V1ady SR ¢.
87/1995 Z. z. ktorym sa viykenavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika
v platnom zneni.

CLTV
Sluzby spojené s ndjmom a ich dhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndjmom predmetu najmu, ktoré

bude prenajimatel zabezpecovat’ pre ndjomeu:
- dodavka za teplo a TUV

- dodavka vody a stoné

- dodavka el. energie

. Najomca sa zaviizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s ndjmom podl’a bodu 1 tohto ¢lanku

nasledovne:

- zdlohovo mesadne v sume 98,07 € za odber tepla a TUV (bufet), za odber tepla a TUV -
({chodba) a za odber el,. energie v prenajatych priestoroch chodby.

- podl'a skutoéného odberu (na ziklade osobitnéhe merania) a skutoénej ceny za
spotrebované médid — el. energiu a vodu a stolné v prenajatych priestoroch bufetu, ktoré
bude najomca uhrddzat’ mesacne na zéklade vystavenej faktary prenajimatelom.

Platby za poskytované sluZzby spojené snijmom undjomca bude uhrddzat na Glet
rrenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 2012-16. Platby za sluZby
spojen s ngjmom predmetu ngjmu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na udet
prenajimatela.

. Celkove ziktovanie zalohovych platieb za poskytmuté sluzby spojené sndjmom predmetu

najmu sa vykond raz ro¢ne, ato do 30 dni po dorudeni vyuftovania od dodavatefov
jednotlivych médii. Vlehote do 15 dni od dorugenia vyuétovania prenajimatelom
(faktury) je najomeca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel vrati vzniknuty preplatok najjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodntl inak.

Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
medii pre ngjomcu, tento bude vhradzat skutoéni cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vy$ku arozpis zélohovych platieb za sluzby
spojené s najmom predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit zalohové platby za sluzby
spojené sndjmom predinetu ngjmu, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s najmom predmetu nagjmu. _

Ak ngjomeca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vCas), je povinny zaplatit’ Urok z omeSkania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v platnom
Zneni,

CLV
Podnijom

. Nijemca nie je opravneny prenechat predmet ngjmu alebo jeho Cast’ do podngjmu alebo

vypozicky d'aldim (tretim) osobam anesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.



(Y]
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10.

12.

CL VI
Dalsie prava a povinnosti

. Prenajimatel’  je povimny zabezpe¢it ndjomcovi piny a nperuSeny vykon jeho pric

spojenych s ndgjmom  predmetu ndjmu, najmd zabezpecit riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s ngjmom a odovzdar’ predmet ndjmu v stave spdscbilom na jeho riadne
uzivanie,

. Néjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému tiéelu ngjmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndjmu ku ditu Gé¢innosti tejio zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

. Ndjomca je povinny uzivat predmet ndgjmu vyluéne v rozsahu a na G&el dohodnury

v tejto zmluve, v silade s prevadzkovym reZimom, s kiorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoved4d povahe audelu ndjmu a po skonéeni najmu ho
vratit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je
povinny dat’ predmet ndjmu do pévodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané
s predchadzajucim  pisomnym suhiasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu je povinny vykonat ndjomca na

svoje naklady.

. Stavebné dpravy je nijomca oprdvneny na predmete nimu  vykonavat Jlen s

predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a v¥luéne na svoje néklady.

Ndjomca mOZe pozadovat’ od prenajimatela thradu nékladov spojenvych so  zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchddzajici pisomny suhlas na
vykonanie tychto zmien a sufasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto suhlase
alebo osobitnym pisomny prehldsenim) na thradu tychto ndkladov alebo ich &asti.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesencho do predmetu ndjmu.
. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatefovi potrebu oprav,

ktoré ma prenajimatel urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V  opanom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nespinenim tejto
povinnosti.

.V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je najomeca povinny okamZite

umoznit’ prenajimatelovi  pristup k zariadeniam  /rozvodom plynu, elektrickej

energie, vody a pod./, nach&dzajucim sa v predmete najmu.

. Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit’ prenajimatefovi zmenu

ddajom tykajuicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre Gcely ktorej uZiva predmet najmu podla tejto zmluvy.

Za uCelom kontroly dodrziavania  zmluvnych podmienok je ndjomca povinny
na poziadanie prenajimatela umoZnit’ vstup urenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

. Ngjomca na svoje néaklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpelnost' technickych

zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, za
BOZP a zaviizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru,
resp. in¢j havérie v priestoroch tvoriacich predmet ngjmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l 1,
ods. 1 tejto zmluvy.

Najomeca je povinny udrZiavat' predmet ndjmu v sulade so vieobecne
zaviznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.



14.

15.

16.

17.

. Za 3kodu spdsobenu na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom

rozsahu ndjomca. Ndjomea 31 zavdzuje nahradit $kodu na predmete ndjmu, ktord
vznikne nad ramec obviklého opotrebenia.

Ngjomea sa zaviizuje na svoje naklady zabezpedit' odvoz a likviddciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innost.

Ndjomea je povinny postupevat podia zdk. ¢ 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva vzneni neskorsich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov aosoby mu zverené do starostlivosti, V pripade evakudcie je povinng
postupovat’ v zmysle Vyhlasky MV ¢ 75/1995 o zabezpedovani evakuicie v zneni
neskordich predpisov. V3etky informacie. t. j. Gmikové cesty pri  poziaroch, varovné
signdly v pripade vieobecného ohrozenia st uvedené na vyveskach pri tnikovom vychode
budovy.

Ngjomca je povinny vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie svojich
informaénych tabul na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri kaZdej zmene mesaénych platieb ndjomného alebo
Ohrady za sluzby spojené s ndjmom (podla &. IV. bod 5) vvhotovi vZdy novd
prilohu &. 2 (Splatkovy kalenddr) a tito zasle najomcovi.

CL VII
Znmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nijomcu s thradou mesaéného
ndgjomného podla €. I ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej plathy za sluzby
spojené sngjmom podla ¢l. IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ oprévneny
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy
den omeskania aZz do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty mie je dotknuty nérok
prenajimatela na ndhradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat” bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniki najomcovi povinnost
plnenia podTa tejto zmiuvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ drok z omefkania podla tejto zmluvy, ak sa
zmiuvné strany nedohodnu inak.

CL VITI
Zaveretné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejio zmluve, sa riadia
zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskoriich
predpisov a ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

2. Této zmluva je vyhotovend v piatich exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel, dva
ndjomea a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

3. Tato zmluva nadobtida platnost” ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&¢innost’
prvym diiom doby néjmu uvedenej v Cl. I ods. 1 tejto zmluvy za spinenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.



4. Zmluvné strany vyhlasuju. 7o 7mvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu. nebola uzavreta
v tiesni za ndpadne nevyhodny ok podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu podpisuju.

V Namestove dia 12, 12. 2014

P
V Namestove dita ..44..92. L7077 V Namestove diia ........ 29 2. 2977
Za prenajimatelPa: Za nijomcu:

Oravska poliklinika Namestovo Zdruzenie fyzickych osdb

Pohostinstve - Kuchytia

Mgr. Daniela Fejova 3 dlenak
riaditel’ka OP

a192
2

Maria Madlefidkova



Priloba ¢. 1
K Zmluve o najme nebytov¥ch priestorov €. 2012/16

Najomea: Zdruzenie fyzickych osob Prenajimatel: Oravska Poliklinika Namestovo
Pohostinstvo - Kuchyna
Jan a Maria Madleriak

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

5 Prenajata
Nazov budovy Cislo miestn.  nazov plocha
rozost. prevadzkova bud. 1,2,3456678 bufet 88,30
rozost. prevadzkova bud. | chodba 30,76
Spolu 119,06
cenaza | o . oo
jedn. v€ ;‘(’3 v E
P.¢. | Ndjomné za priestory | jedn. |mnoistvo roéne
| : zail
b1 Najemné m2 | 119,06 | m2 32,34 3 850,00

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

] cena za Zéilohova
: odn. v € Spolu za | mesaéna
Sluzby poskytované v ! ! roén rokv€ | uhradav
P.E. | rdmci prenajmu jedn. | mnoistvo © €
1 {Dod. za tepio a TUV-bufet m2 32,76 17,90 586,23 48,85
2 1Dod. za teplo a TUV-chodba m2 30,76 17,90 550,60 45,88
podfa |
3 [Dodavka za el.energiu - ! KWh merata ;vl.mer. 0,18 faktiirou | faktarou
4 | Dodavka za el.energiu -ch kons 0.00 0,18 40,00 ! 3,33
podla _
5 Doqévka lfgqy a stocne m3 meraca | vi.mer. 2,07 fakturou | faktiurou
Spolu 1176,83 98,07

Spdsob vypodltu zilohovych platieb a ich roéného ziidtovania:

Cena zilohovych platieb je vypoéitand na zéklade skutoénych cien, ktoré boli
v predchadzajicom roku.

Dodéavka za teplo a TUV (bufet aj chodba) je vypoditana podl'a skutotne vykurovanych m®
Dodavka za elektricku energiu — chodba je vypoditana pausalne pre kaZdého ndjomnika rovnako
Dodévka za elektrick energiu bude fakturovand mesacne na zaklade merada

Dodavka za vodu a sto&né bude fakturovana mesacne na ziklade meraca

\



Priloha ¢. 2
K Zmiuve o ndjme nebytovVeh priestorov €. 2012/16

Najomea: ZdruZenie fyzickych oséhb Prenajimatel” Oravska Poliklinika Namestovo

Pohostinstvo - Kuchyna
Jan a Maria Madlenidk

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012

! Spolu

| Zélohové celkom
platby za ; za

sfuiby v mesiac v

Defi thrady | Najom € €

51.2012 320,83 98,07 418,90

5220121 320,83 98,07 . 418,90

532012 320,83 98,07 418,90

54.2012| 320,83 98,07 418,920

552012 | 320,83 98,07 418,90

. 562012 | 320,83 98,07 | 418,90

572012 | 320,83 88,07 5 418,90

582012 | 320,83 88,07 418,90

5920121 320,83 §8,07 418,80

5.10.2012 | 320,83 98,07 418,90

5.11.20121 320,83 98.07 418,50

512.2012 320,83 98,07 418,90

spolu 3850,00( 1176,83 5 026,83
+ +

faktury faktiiry

halierové vyrovnanie: 320,83 € x12mes. =384096¢
98,07 €x12mes. = 117884 €
Spoiu po zackrihieni: 418,90€ x 12 mes. =5 026,80 €

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru€enim nového splatkového kalendara najomeovi.



1.

Preberaci, odovzdavaci protokol

Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov medzi

Odovzdavajaci Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej potikliniky Namestovo

so sidlom : Namestovo, &erveného kriza 629 01
zastapeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
ICo : 00634875

DIC : 2020573434

IC DPH ;. SK2020573434

Bankové spojenie :  Banka Dexia a.s. Slovensko
poboéka Namestovo

Cislo uétu : 4013308005/5600

/ dalej len "odovzdavajlel” v prislusnom gramatickom tvare/

a
Preberajuci ZdruZenie fyzickych oséb Pohostinstvo - Kuchyiia
zastipena : Jana a Maria Madlenak
s0 sidlom : 029 64 Oravska Jasenica 195
ICO : 40 338 185
DIC : 1042729589
IC DPH : SK1042729589
Bankové spojenie :  VUB Namestovo
Cislo u&tu :  1655939953/0200

{ d'alej len "preberajuci” v prisiusnom gramatickom tvare/

2. Preberajuci podpisom tohto protokolu potvrdzuje, ze prebral od odovzdavaJ aceho

-

2.

nebytoveé priestory o celkovej vimere — 119,06 m’, nachidzajice sa mna prizemi,
tislo miestnosti 1,2,3,4,5,6,7,8 budovy Oravskej polikliniky Namestovo,
/rozostavana prevadzkova budova polikliniky/, s. €. 62, postavenej na pozemku &.
parcely KN-C 275/3, nachadzajuce] sa v k. it Namestovo, zapisanej na LV &. 818,
na Sprave katastra Ndmestovo, ktord je v sprave spravcu Oravskej polikliniky
Némestovo.

Taktiez prevzal kI'i¢e od pristupovych dverf a vetky veci a informdcie potrebné k jeho
riadnemu uZivaniu.



4. V ¢ase podpisu tohto protokolu je stav meracich zariadeni prisluchajucich k objektu
nasledovny:

Elektromer: / 1 6 4 kWh
Vodomer: tepla voda — o) 3¢ m

studena voda— ( ¢ ), j;’j/ m’

V Namestove dila 13. 12. 2011

Odovzdavajtci: Mgr. Daniela Fejova
riaditetka OP

Preberajiaci: Zdruzenie fyzickych osob
Pohostinstvo - Kuchyna

Maria Madlenakova



